' TEIL A.l: PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNGEN:

l. Planzeichen nach Planzeichenverordn.

Art der baulichen Nutzung

Mal der bauli

Gewerbegebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

chen Nutzung

0,8

Bauweise

Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 und § 19 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hauptversorgungsleitungen

————————

Grinflachen

8

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den

Versorgungsleitungen (oberirdisch)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen (unterirdisch)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(Leitungsbestand digitalisiert aus tibergebenen Bestandsunterlagen

der Leitungstrager Stand 01-02/2022)

Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache offentlich

Verkehrsflachen

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(nachrichtliche Ubernahme aus der Entwurfsplanung mit
Stand vom 03/2022 - Planung durch Uhlig & Wehling GmbH
- Ingenieurgesellschaft)

offentlich offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(nachrichtliche Ubernahme aus der Entwurfsplanung mit
Stand vom 03/2022 - Planung durch Landratsamt Erzgebirgskreis
- SG KreisstraRenbau)

6GRW
[P]

offentlicher Geh- und Radweg
FuRgangerbereich (6ffentlicher Fullweg)

offentliche Parkflache

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (RRB - Regenriickhaltebecken)

(nachrichtliche Ubernahme aus der Entwurfsplanung mit Stand vom 03/2022 -

Planung durch Landratsamt Erzgebirgskreis - SG KreisstraBenbau

Sonstige Planzeichen

[

Nutzungs-
schablone:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen
Nutzung

Grundfléchlenzahl

Il. Kartenzeichen

bestehende Flurstlcksgrenzen

Flurstiicksnummer

Stadtgrenze

Hohenlinien mit Hohenanschrieb

(nachrichtliche Ubernahme - digitalisiert)

(WMS Hoheninformationen Sachsen von Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen -Geosn; Datum 30.11.2021, Erzeugung 28.01.2014, Revision 01.04.2021)

lll. Hinweise
Bemallung / Einmessung

1\'“3.00 m  (Abstand: Geltungsbereich zur Baugrenze
Breite: FuRweg, Geh- und Radweg)
— NS — Stromleitung - Niederspannung

Telekom - Leitung

Gebaude / Nebengebaude Bestand mit Hausnummern

Die Kartengrundlage stellen die Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte) fur die Stadt Wolkenstein mit
Stand vom 05.01.2022 dargestellt (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK: GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0). Das amtl. Lage- / H6henbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN2016.

1011411

A547/5

1011/19

RAQ/R

TEIL A.ll: LAGEPLAN KOMPENSATION
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Ubersichtslageplan M 1:10.000

TEIL B: TEXTTEIL:

1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Es wird ein Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO festgesetzt.
1.2. Es sind Nutzungen gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO (Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht

erheblich belastigenden Gewerbebetrieben) und Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe), Nr. 2 (Geschafts-, Blro- u. Verwaltungsgebaude) und Nr. 3
(Tankstellen) BauNVO zulassig.

1.3. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fiir sportliche Zwecke)

nicht zulassig.

1.4. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO, die im Gewerbegebiet vorge-

2,

sehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.1. Als Obergrenze fiir die zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) wird 0,8 festgesetzt.
2.2. Es wird eine maximale Traufhéhe von 10,00 m bezogen auf die Oberkante FertigfulRboden (OKF) fiir das Gebaude

3.

mit 605,75 m 4. DHHN 2016 festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB)

3.1. Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalfd von nicht mehr als

1,20 m zugelassen werden.

3.2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser

4,

sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, offene Uberdachungen, Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO
sowie Wege und Zufahrten, sind in den Baugebieten auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenze) zulassig.

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

4.1. Es wird die Heckenneuanlage (Lange von 35 m und Breite von 2,50 m) und Umwandlung einer intensiv genutzten

Grunlandflache in eine artenreiche Wiese (Flache ca. 3.250 m?) auf dem Flurstiick 551/1 Gemarkung Wiesa in
Thermalbad Wiesenbad als Kompensation durchgefiihrt. Dies ist in einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Bautrager / ErschlieRungstrager und dem Landschaftspflegeverband Mittleres Erzgebirge zu verankern.

4.2. Nichtiberbaubare Flachen sind zu begrinen.

1.

Hinweise:

Durch das Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) ergeben sich mit
Schreiben vom 23.02.2022 (AZ: 21-4045/661/7) folgende
Hinweise zu Baugrunderkundung mit Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht:

Fur das Bauvorhaben empfehlen wir der Bauherrschaft zu einer sicheren Planung eine standortkonkrete u. auf die
Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 mit Tragfahigkeits-
messungen auf dem Niveau des kiinftigen Erdplanums.

Hinweise zu Neuregelung Geologiedatengesetz (GeolDG):

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung wird darauf hinge-wiesen, dass d. LFULG
nach GeolDG geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen spatestens 2 Wochen vor Beginn anzuzeigen
sind (§ 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das LfULG-Online-Portal ,ELBA.SAX* empfohlen. Spat. 3 Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile u. Laboranalysen
und spat. 6 Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen o.
Gutachten an unsere Einrichtung zu tbergeben (§ 9, 10 GeolDG).

Hinweise zur Ubergabe von Ergebnisberichten:

Wurden o. werden im Auftrag des Landkreises o. anderer offentl. Einrichtungen Erkundungen mit
geowissenschaftl. Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen etc., bitten wir die planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachsKrWwBodSchG
um Zusendung der Ergebnisse.

Hinweise zu geologischen Daten:

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus dem geologischen Kartenmaterial (GK 50 Erzgebirge
/ Vogtland, Mafst. 1:50.000, Blatt Zschopau Nr. 5344) ersichtlich. Auf den interaktiven Karten des LfULG zu
geologischen Themen lassen sich die allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der
Internetadresse https://www.geologie.sachsen.de einsehen. Fur den Zufahrtsbereich der Planungsflache liegen im
Sachs. Bohrarchiv geologische Archivbohrungen von 1,6 m u. 1,7 m Tiefe aus dem Jahr 2005 vor. Diese kdnnen
unter der Internetadresse https://www.geologie.sachsen.de (Link ,Daten und Produkte® / ,Digitale Bohrungsdaten®/
,Bohrpunkte im Viewer ansehen®) lagemaRig recherchiert werden. Zur Ubergabe dieser Geodaten ist eine Anfrage
per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de notwendig.

Hinweise zur Frostzone:

Nach der Karte der Frosteinwirkungszonen der RStO12 (Frosteinwirkungszonen in Deutschland, M 1:750.000;
Ausgabe 2012) befindet sich die Baumaflinahme innerhalb der Frosteinwirkungszone lIl.

Hinweise zur Natiirlichen Radioaktivitat:

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen auch keine Anhalts-
punkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Es befindet sich in einem festgelegten Radonvor-
sorgegebiet. Aufgrund dessen sind beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen, sowie an Arbeitsplatzen in
Innenrdumen zusatzliche Mallnahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen. Es bestehen derzeit zum Vorhaben
keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen
zum Radonschutz zu beachten.

Anforderungen zum Radonschutz:

- Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158
StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?
(Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die tUber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

- Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Mal3n. zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Wer im
Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen o. Arbeitsplatzen MafRnahmen
durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchfihrung von
MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Maf3n. erforderlich und zumutbar sind.

- Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1 StrlSchG
festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen
0. Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m*® Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere
Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

- In einem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen o. Arbeitsplatzen neben
der fachgerechten Ausfuhrung der Mafn. hinsichtlich d. Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik ein zuséatzlicher Radonschutz einzuplanen u. eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StriISchV
durchzuflhren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zw. Gebaudeinnerem und Bodenluft an der Aufenseite von
Wanden und Bdden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien 0. Konstrukt.

Anforderungen zum Radonschutz am Arbeitsplatz:

- Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen fur Arbeitsplatze zu einer 12_monatigen Messung der
Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die Arbeits-platze in einem Keller o. Erdgeschoss von Gebauden in
Radonvorsorgebieten befinden.

- Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller o. Erdgeschoss in Gebauden
in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlief3en.

- Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m? festgestellt, sind Mafinahmen
zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren.
Diese Messung muss innerhalb von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertliiberschreitung erfolgt sein.

- Wird danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplatze beim LfULG, Referat 54 -
Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

- Alle weiterfiihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de bzw.
https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-30730.html nachzulesen.

Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortl. Gber die Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeits-
platzen in Innenrdumen u. welches Vorgehen dabei zu beachten ist

(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).

2. Entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr
Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden u. Restléchern (Sachsische Hohlraum-
verordn. - SdchsHohIrVO) v. 20.02.2012 (SachsGVBI. S. 191) teilt das Sachsische Oberbergamt zum Vorhaben mit
Schreiben v. 15.03.2022 (AZ: 31-4146/5092/13-2022/8066) Folgendes mit:

- Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem uber Jhd. hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefihrt
wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen keine stillge-
legten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden o. andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

- Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachennahe nicht auszuschlief3en. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das Vorhandensein
von Spuren alten Bergbaus Uberpriifen zu lassen.

- Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaR § 5 SdchsHohlrVO das Séchsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.

3. Durch das LRA Erzgebirgskreis - Referat Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz ergibt sich mit Schreiben vom
08.03.2022 (Zeichen: 614.521_22(42)-30010(vl)):

Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Strallenmeisterei Heinzebank OT
Hilmersdorf‘. Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelung sind auf das notwendige Mafl} zu
beschranken. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktion soweit wie
moglich vermieden werden. Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im
nutzbaren Zustand zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten (§ 1 Bundes-Boden-schutzgesetz BBodSchG).

- Es ist daflir Sorge zu tragen, dass gemafly BBodSchG u. Sachsischen Kreislaufwirtschafts- u. Bodenschutzgesetz
(SachsKrwBodSchG) schadl. Bodenverander. vermieden werden (Schadstoffeintrage, Vermischung mit Abfallen).

- Der Einbau von standortfremden Bodenmaterial auf3erhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht richtet sich nach
den Technischen Regeln fur die Verwertung von Bodenmaterial, LAGA TR Boden (Stand 2004).

- Nach Prifung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der geplanten Flache im
Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

- Zeigen sich im Rahmen der geplanten TiefbaumalRnahme organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen, Geruch) im
Boden, sind diese gemal § 13 Abs. 3 des SachsKrWBodSchG unverziglich dem Referat Umwelt und Forst, SG
Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen
wird standortbezogen entschieden.

- Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit nach Malgabe
insbesondere der §§ 7 Abs. 2,3 und 15 Abs. 1 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) und der auf dessen
Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwertung/Beseitigung). Die Verwertung hat
Vorrang vor Beseitigung. Eine Nachweispflicht tiber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich aus der
Nachweisverordnung.

- FUr Erzeuger u. Besitzer von Bau- u. Abbruchabfédllen gelten die Regelungen insbes. des § 8 Abs. 1 u. 2 der
Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) zum getrennten Sammeln, Beférdern und Zufiihren von den dort benannten
Abfallfraktionen zur Wiederverwendung oder dem Recycling.

4. Durch das LRA Erzgebirgskreis - Referat Immissionsschutz ergibt sich mit Schreiben vom 08.03.2022
(Zeichen: 614.521_22(42)-30010(vl)):

Der geplante Standort fir die Stralenmeisterei Heinzebank ist aus Sicht des Immissionsschutzes grundsatzliches
geeignet. Die Einhaltung der Schallimmissionsrichtwerte gegenuber der umliegenden Bebauung mit Schutzanspruch
gemal Ziffer 6.1d TA Larm v. tags/nachts 60/45dB(A) ist im Rahmen des Planverfahrens gutachterl. nachzuweisen.

Das Gutachten zum Schallschutz wird der Begriindung als Anlage Il beigefligt. Die Schallimmissionsprognose nach
TA Larm hat unter Anwendung konservativer Larmansatze folgendes ergeben:

- In Variante 1 - Betrieb Sommersaison - wird der anzuwendende Immissionsrichtwert flir den Tagzeitraum durch die
Zusatzbelastung an allen Immissionsorten sicher eingehalten. Die Richtwertunterschreitung betragt dabei jeweils
mehr als 6 dB. Ein Betrieb im Nachtzeitraum findet nicht statt

- In Variante 2 - Betrieb Wintersaison - werden die Immissionsrichtwerte durch die Zusatzbelast. sowohl im Tag-, als
auch im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten eingehalten.

- Das Maximalpegelkriterium wird bei beiden Betriebsvarianten ebenfalls erflillt.

- Auch fur die Gesamtbelastung wird nach Berticksichtigung einer potenziellen Gerausch-vorbelastung durch weitere
gewerbliche Anlagen im Umfeld eingeschatzt, dass die Kriterien der TA Larm erflllt sind.

5. Durch das LRA Erzgebirgskreis - Referat Denkmalschutz ergibt sich mit Schreiben vom 08.03.2022

(Zeichen.: 614.521_22(42)-30010(vl)):
- Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Einwande.

- Das geplante Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich mit der vom Landesamt fir Archaologie
Sachsen registrierten Nummer: D-88110-02 (Einzelsiedlung 16. Jh.).

- Im Zuge von Erdarbeiten ergibt sich flr das geplante Vorhaben eine denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht
nach § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG). Zustandig ist die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Erzgebirgskreis.

Folgende Auflagen, Grinde vom Landesamt fiir Archédologie sind zu beachten:

- Auflagen: Vor Beginn der Erschlielungs- u. Bauarbeiten missen durch das Landesamt fur Archdologie betroffenen
Areal archaologische Grabungen durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren.

- Grinde: Die Genehmigungspflicht flir das Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archaolog. Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die n.
§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (friihneuzeitl. Gasthaus [D-88110-02]).

- Hinweise: Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der
zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zw. Bauherren und
Landesamt fir Archaologie abzuschliefenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. Zum Abschluss einer
Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen Gber bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.

Bezugnehmend auf die Auflagen von Seiten des Landeamtes flr Archaologie wurden ent-sprechende Zuarbeiten am
23.05.2022 (Protokoll zur Kampfmittelerkundung einschlief3lich Fotodokumentation) durch das Landratsamt
Erzgebirgskreis getatigt. Nach Prifung der dem LfA zusendeten Dokumentation der Kampfmittelerkundung, werden
keine weiteren Arbeiten oder Grabungen durch das LfA mehr erforderlich. Sie kénnen die MaRnahme durchfihren

6. Laut digitalem Raumordnungskataster sind keine Naturschutz- und Wasserbelange direkt betroffen. Jedoch liegen in

der unmittelbaren Nahe das TWSG Neuzehnhain | und Il sowie die Heilquellenschutzgebiete Heilquelle Warmbad.

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches liegt 6stlich das Trinkwasserschutzgebiet (T- 5420009) Zone 3 fir
die Talsperre Neunzehnhain | und Il. Sidwestlich befindet sich die Zonelll des Heilquellenschutzgebietes
(H- 5420008) ,Heilquelle Warmbad®, welches im unteren Bereich auf dem Flurstlick 171/4 angeschnitten wird.

7. Ergebnisse der artenschutzrechtliche Vorbetrachtung zum Gebiet:
Flederméause:

- angrenzendes Offenland steht weiterhin als Nahrungsquelle zur Verfigung

- ausreichend Ausweichmoglichkeiten der jeweils maRgeblichen Strukturen im Umfeld vorhanden, welche die
okologische Funktionalitat durchgehend gewahrleisten

- Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen werden nicht beschadigt oder zerstért (im direkten Baubereich
sind keine potenziell mogl. Reproduktionsstatten)

- baulichen Aktivitaten flihren zu keinen grundsatzlichen Quartiersveranderungen bzw. -beseitigungen

- bei genereller Einhaltung von Aktivitatsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeid. von Arbeiten nach Sonnenunter-
gang zwischen 20:00 u. 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten

Vogel:
- Habitat- und Lebensraumanspriiche lassen keine Ruckschlisse auf eine mdgliche Beeintrachtigung zu (streng

geschutzte Arten, welche zu den Eulen, Falken, Greif- u. Spechtvogeln zdhlen sowie Kndkente, Kranich, Neuntdbter,
Raubwiirger, Seidenreiher, Silberreiher, Schwarzstorch, Weilkstorch und Turteltaube)

- fur die besonders geschiitzten Arten Braunkehlchen, Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen, Schafstelze,
Wachtel, Wiesenpieper, Zaunkonig, welche offene u. halboffene Landschaften als Nistgelegenheiten (Bodenbriter)
bevorzugen, sind aufgrund der Habitat- u. Lebensraumanspriiche als potenzielle Brutvogel moglich bzw. es kann
derzeit nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden

- Um artenschutzrechtl. Konflikte gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge der Umsetzung des geplanten
Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten BaumalRnahmen auferhalb der genannten Brutzeit (Hauptbrutzeit-
raum zw. April - August) der Vogelarten zu beginnen / durchzufiihren o. durch eine 6kologische Baubegleitung die
Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen. Diese Untersuchung ist zu
dokumentieren u. bei Feststellung eben solcher Niststatten die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Erzgebirgskreis festzulegen.

SATZUNG der Stadt Wolkenstein uber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet "StraBenmeisterei an der Heinzebank*:

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist sowie nach § 89 der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die zuletzt
durch das Gesetz vom 01.06.2022 (SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62),
die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes v. 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Wolkenstein am ...................... die Satzung Uber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet "StralRenmeisterei an der Heinzebank" in der Fassung vom

................................ bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.

WOIKENSTBIN, ..ocevvvvvceeeeee e
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VERFAHRENSVERMERKE:

1.

2.

3.

4.

6.

7.

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 04.04.2022 (Beschlussnummer .......... 12022)
beschlossen und durch Verdffentlichung im "Wolkensteiner Anzeiger" (amtliches Verkindungsblatt) vom
.................... ortsublich bekannt gemacht.

Liebing
Blrgermeister

Siegel

Der Stadtrat hat am (Beschlussnummer .......... /2022) den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

WOIKENSIEIN, oo e
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Blrgermeister

Siegel

friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Liebing
Blrgermeister

Siegel

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung Vorentwurf (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begrindung mit Umwelt-
bericht, hat in der Zeit vom bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Entwurf unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Verdffentlichung im "Wolkensteiner
Anzeiger" (amtliches Verkiindungsblatt) vom .................... ortsublich bekannt gemacht.

WOIKENSIEIN, e e

Liebing
Blrgermeister

Siegel

Der Stadtrat hat am (Beschlussnummer .......... /2022) den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Liebing
Blrgermeister

Siegel

Offentliche Auslegung Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht,
hat in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ................... offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o. zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
die Satzung unbertcksichtigt bleiben kénnen durch Verdffentlichung im "Wolkensteiner Anzeiger" (amtliches
Verkindungsblatt) vom ................... ortsuiblich bekannt gemacht.
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8.

9.

Abwagung Entwurf
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit am .................... (Beschlussnummer .......... /2022) abgewogen.

WOIKENSIEIN, e e

Liebing
Blrgermeister

Siegel

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde am

(Beschlussnummer .......... /2022) vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde
mit Beschluss des Stadtrates vom ................... (Beschlussnummer .......... /2022) gebilligt.
WOIKENSIEIN, e e

Liebing Siegel

Blrgermeister

10. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs Ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen

Liegenschaftskarte wird mit Stand vom ...l bestatigt.
Lagegenauigkeiten der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt
Erzgebirgskreis
Annaberg-Buchholz, ........ccccccccceeies s

Referatsleiter/ in Siegel

11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde
mit Verfuigung des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom ................... (Aktenzeichen ...........occoceeviiieeennne. ) erteilt.
WOIKENSEEIN, .oocoiiiiiicee e
Liebing Siegel

Blrgermeister

12. Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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13. Bekanntmachung Genehmigung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am
im "Wolkensteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und Formschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erl6schen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 Bau GB hingewiesen worden.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) gelten Satzungen, die unter
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung
als von Anfang an gultig zustande gekommen.

Die Satzung ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Satzung wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.
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RECHTSGRUNDLAGEN:

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren

behandelt worden:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
o Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), das durch
¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordn. (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane u. iiber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Sichsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die zuletzt

e Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch

e Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) vom 10.04.1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 21 des

des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist
Artikel 8 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist

geandert worden ist

geandert worden ist

durch das Gesetz vom 01.06.2022 (SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018

(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes v. 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das durch Artikel 4 der Verordnung vom

12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582), verbindlich seit 31.08.2013

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008) einschliellich
1.Teilfortschreib. Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraft. seit 28.10.2004) u. 2.Teilfortschreib. Windenergienutzung

(rechtskraftig seit 20.10.2005)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362) geéandert worden ist

Séachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG)
(SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist
Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SachsGVBI. S. 578) geandert worden ist

Gesetzes vom 11.05.2019 (SachsGVBI. S. 358) geandert worden ist

vom 06.06.2013
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Stadt Wolkenstein
Landkreis: Erzgebirgskreis

Vorhaben:

BEBAUUNGSPLAN
Gewerbegebiet "StraBenmeisterei an der Heinzebank*

Vorentwurf
24.08.2022

Bestandteile:
TEIL A.l: Planzeichnung
TEIL A.ll: Lageplan Kompensation
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TEIL B: Textteil

Bauer Tiefbauplanung GmbH
Beratende Ingenieure

Tiefbau + StraRenbau + Vermessung + Wasserbau
IndustriestralRe 1 D 08280 Aue

Tel: 03771/340200 Fax: 03771/3402040
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