' TEIL A.l: PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNGEN:

l. Planzeichen nach Planzeichenverordn.

Art der baulichen Nutzung
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Verkehrsflachen

Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Malfd der baulichen Nutzung

0,8

Bauweise

Grundflachenzahl offentlich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 und § 19 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hauptversorgungsleitungen
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Wasserflachen u. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Versorgungsleitungen (oberirdisch)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) O0GRW

[P]

Grinflachen

Versorgungsleitungen (unterirdisch)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(Leitungsbestand digitalisiert aus tibergebenen Bestandsunterlagen
der Leitungstrager Stand 01-02/2022)

Hochwasserschutz u. die Regelung des Wasserabflusses
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Umgrenzung von Flachen fur die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(RRB - Regenriickhaltebecken) P

(nachrichtliche Ubernahme aus der Entwurfsplanung mit Stand 03/2022 -
Planung durch Landratsamt Erzgebirgskreis - SG KreisstraBenbau

8

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und

Strallenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(nachrichtliche Ubernahme aus der Entwurfsplanung mit
Stand vom 03/2022 - Planung durch Uhlig & Wehling GmbH
- Ingenieurgesellschaft)

offentliche StralRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(nachrichtl. Ubernahme aus der Entwurfsplanung mit Stand v. 03/2022
- Planung durch Landratsamt Erzgebirgskreis - SG KreisstraBenbau)

offentlicher Geh- und Radweg
FulRgangerbereich (6ffentlicher Fullweg)

offentliche Parkflache

Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache offentlich
Grunflache privat

Umgrenzung der Flachen mit

Flachen fir MaRnahme zum Schutz zur Pflege und

wasserrechtlichen Festsetzungen

zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

(§ 9 Abs. 6 BauGB - nachrichtliche Ubernahme) 50000

5 o
00 00°

Heilquellenschutzgebietes
(H- 5420008) ,Heilquelle Warmbad*

Sonstige Planzeichen
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schablone:
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Kartenzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen

Nutzung Grundfléchlenzahl
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lll. Hinweise
bestehende Flurstiicksgrenzen ~300m
Flursticksnummer

__ NS
Stadtgrenze —Telekom—

Hohenlinien mit Hohenanschrieb

(nachrichtliche Ubernahme - digitalisiert)

(WMS Hoheninformationen Sachsen von Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen -Geosn; Datum 30.11.2021, Erzeugung 28.01.2014, Revision 01.04.2021)

Gebaude / Nebengebaude Bestand mit Hausnummern

Flachen fir die Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bemallung / Einmessung

(Abstand: Geltungsbereich zur Baugrenze
Breite: FuRweg, Geh- und Radweg)

Stromleitung - Niederspannung
Telekom - Leitung
Trinkwasser - Leitung

TEIL A.ll: LAGEPLAN KOMPENSATION
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Die Kartengrundlage stellen die Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte) fur die Stadt Wolkenstein mit
Stand vom 05.01.2022 dargestellt (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK: GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0). Das amtl. Lage- / H6henbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN2016.
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TEIL B: TEXTTEIL:

l.
1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Es wird ein Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO festgesetzt.
1.2. Es sind Nutzungen gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO (Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht

erheblich belastigenden Gewerbebetrieben) und Nutzungen gemafl § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe), Nr. 2 (Geschafts-, Bliro- u. Verwaltungsgebaude) und Nr. 3
(Tankstellen) BauNVO zulassig.

Es handelt sich hier aber um keine 6ffentlichen Tankstellen, sie dienen nur der Nutzung des Gewerbegebietes.

1.3. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fir sportliche Zwecke)

und Einzelhandelsnutzungen nicht zulassig.

1.4. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO, die im Gewerbegebiet vorge-

2,

sehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.1. Als Obergrenze fur die zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) wird 0,8 festgesetzt.
2.2. Es wird eine maximale Traufhéhe von 10,00 m bezogen auf die Oberkante Fertigfulboden (OKF) fiir die Gebaude

3.

mit 605,75 m 4. DHHN 2016 festgesetzt.
tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB)

3.1. Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalfd von nicht mehr als

1,20 m zugelassen werden.

3.2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser

4.

sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, offene Uberdachungen, Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO
sowie Wege und Zufahrten, sind in den Baugebieten auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenze) zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

4.1. Es wird die Heckenneuanlage (Lange von 35 m und Breite von 2,50 m) und Umwandlung einer intensiv genutzten

Grunlandflache in eine artenreiche Wiese (Flache ca. 3.250 m?) auf dem Flurstiick 551/1 Gemarkung Wiesa in
Thermalbad Wiesenbad als Kompensation durchgefihrt. Dies ist in einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Bautrager / ErschlieRungstrager und dem Landschaftspflegeverband Mittleres Erzgebirge zu verankern.

Die Umsetzung der Kompensation ist spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode nach Nutzungsauf-
nahme der Stralenmeisterei umzusetzen.

4.2. Nichtiberbaubare Flachen sind zu begrinen.

Il.
1.

Hinweise:

Durch das Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) ergeben sich mit
Schreiben vom 23.02.2022 (AZ: 21-4045/661/7) folgende

Hinweise zur Frostzone:

Nach der Karte der Frosteinwirkungszonen der RStO12 (Frosteinwirkungszonen in Deutschland, M 1:750.000;
Ausgabe 2012) befindet sich die Baumafinahme innerhalb der Frosteinwirkungszone lIl.

Hinweise zur Natiurlichen Radioaktivitét:

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen auch keine Anhalts-
punkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Es befindet sich in einem festgelegten Radonvor-
sorgegebiet. Aufgrund dessen sind beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen, sowie an Arbeitsplatzen in
Innenrdumen zusatzliche Mallnahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen. Es bestehen derzeit zum Vorhaben
keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen
zum Radonschutz zu beachten.

Anforderungen zum Radonschutz:

- Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158
StrlISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?
(Becquerel pro Kubikmeter Luft) fiir die tber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

- Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Mal3n. zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Wer im
Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen o. Arbeitsplatzen Malinahmen
durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchfihrung von
MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Maf3n. erforderlich und zumutbar sind.

- Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1 StrlISchG
festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsraumen
0. Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m*® Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere
Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfiUhrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

- In einem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen neben
der fachgerechten Ausfiihrung der Maln. hinsichtlich d. Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen u. eine der folgenden Moglichkeiten nach
§ 154 StrISchV durchzufiihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zw. Gebaudeinnerem und Bodenluft an der AuRenseite von
Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien o. Konstrukt.

Anforderungen zum Radonschutz am Arbeitsplatz:

- Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen fir Arbeitsplatze zu einer 12_monatigen Messung der
Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die Arbeitsplatze in einem Keller o. Erdgeschoss von Gebauden in
Radonvorsorgebieten befinden. Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem
Keller o. Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen wird und ist innerhalb
von 18 Monaten abzuschlief3en.

- Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m® festgestellt, sind
MafRnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg
zu kontrollieren. Diese Messung muss innerhalb von 30 Monaten nach Bekanntwerden der
Referenzwertiberschreitung erfolgt sein.

- Wird danach weiterhin der Referenzwert Gberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplatze beim LFTULG, Referat 54
- Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

2. Durch

das Sachsische Oberbergamt wurde zum Vorhaben mit Schreiben 05.10.2022

(AZ: 31-4146/5271/95-2022/30585) Folgendes mitgeteilt:

- Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,,Erzgebirge" (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von
Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das
Vorhabensind nicht zu erwarten.

vom

- Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jhd. hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt
wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen keine stillge-
legten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden o. andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

- Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachennahe nicht auszuschliel3en. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben auf das Vorhandensein
von Spuren alten Bergbaus Uberpriifen zu lassen.

- Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 4 der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (ber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohl-
raumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohirVO) vom 28.02.2022
(SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

. Durch das LRA Erzgebirgskreis - Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz ergibt sich mit Schreiben vom

08.03.2022 (Zeichen: 614.521-22(42)-30010(v1)):

Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stralenmeisterei Heinzebank OT
Hilmersdorf‘. Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelung sind auf das notwendige Mafl} zu
beschranken. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktion soweit wie
moglich vermieden werden. Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im
nutzbaren Zustand zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten (§ 1 Bundes-Boden-schutzgesetz BBodSchG).

- Es ist dafir Sorge zu tragen, dass gemafll BBodSchG u. Sachsischen Kreislaufwirtschafts- u. Bodenschutzgesetz
(SachsKrwWBodSchG) schadl. Bodenverander. vermieden werden (Schadstoffeintrage, Vermischung mit Abfallen).

- Der Einbau von standortfremden Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht richtet sich bis
einschlieBlich 31.07.2023 nach den Technischen Regeln fir die Verwertung von Bodenmaterial, LAGA TR Boden
(Stand 2004). Mit dem Inkrafttreten der Mantelverordnung zum 01.08.2023 sind hierfir die §§ 6 u. 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung neue Fassung (BBodSchV n. F.) maf3gebend.

- Nach Prifung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der geplanten Flache im
Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

- Zeigen sich im Rahmen der geplanten TiefbaumalRnahme organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen, Geruch) im
Boden, sind diese gemal § 13 Abs. 3 des SachsKrWBodSchG unverziglich dem Referat Umwelt und Forst, SG
Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen
wird standortbezogen entschieden.

- Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohis der Allgemeinheit nach MaRgabe
insbesondere der §§ 7 Abs. 2,3 und 15 Abs. 1 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) und der auf dessen
Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwertung/Beseitigung). Die Verwertung hat
Vorrang vor Beseitigung. Eine Nachweispflicht Gber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich aus der
Nachweisverordnung.

- Fir Erzeuger u. Besitzer von Bau- u. Abbruchabféallen gelten die Regelungen insbes. des § 8 Abs. 1 u. 2 der
Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) zum getrennten Sammeln, Beférdern und Zufiihren von den dort benannten
Abfallfraktionen zur Wiederverwendung oder dem Recycling.

4. Durch das LRA Erzgebirgskreis - Sachgebiet Immissionsschutz ergibt sich mit Schreiben vom 08.03.2022

(Zeichen: 614.521-22(42)-30010(vl)):

Der geplante Standort fir die StralRenmeisterei Heinzebank ist aus Sicht des Immissionsschutzes grundsatzliches
geeignet. Die Einhaltung der Schallimmissionsrichtwerte gegenuber der umliegenden Bebauung mit Schutzanspruch
gemal Ziffer 6.1d TA Larm v. tags/nachts 60/45dB(A) ist im Rahmen des Planverfahrens gutachterl. nachzuweisen.

Das Gutachten zum Schallschutz wird der Begriindung als Anlage Il beigefiigt. Die Schallimmissionsprognose nach
TA Larm hat unter Anwendung konservativer Larmansatze folgendes ergeben:

- In Variante 1 - Betrieb Sommersaison - wird der anzuwendende Immissionsrichtwert fir den Tagzeitraum durch die
Zusatzbelastung an allen Immissionsorten sicher eingehalten. Die Richtwertunterschreitung betragt dabei jeweils
mehr als 6 dB. Ein Betrieb im Nachtzeitraum findet nicht statt

- In Variante 2 - Betrieb Wintersaison - werden die Immissionsrichtwerte durch die Zusatzbelast. sowohl im Tag-, als
auch im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten eingehalten.

- Das Maximalpegelkriterium wird bei beiden Betriebsvarianten ebenfalls erfullt.

- Auch flr die Gesamtbelastung wird nach Berucksichtigung einer potenziellen Gerauschvorbelastung durch weitere
gewerbliche Anlagen im Umfeld eingeschatzt, dass die Kriterien der TA Larm erfullt sind.

Im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf wurde Folgendes vom Sachgebiet
Immissionsschutz mit Schreiben vom 18.10.2022 (Zeichen: 614.521-22(217)-30010(pn)) mitgeteilt:

- Im Rahmen der Aufstellung wurde eine Schallimmissionsprognose in Auftrag gegeben. Das Gutachten des
Ing.-biro fur Schallschutz cdf aus Dresden (Bericht Nr. 22-4687/01 vom 28.07.2022) wurde fachlich gepruft. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Unter-suchungen und Berechnungen sind als plausibel anzusehen.

- So sind beim kinftigen Betrieb der Stralenmeisterei sowohl in der Sommer- als auch in der Wintersaison an den
néchstliegenden Immissionsorten (Hotel und Wohngebdude an der Heinzebank) keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet nach TA Larm zu erwarten.

- Damit werden die Anforderungen des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen bei der Ausweisung von Bebauungsflachen) erflillt.

5. Durch das LRA Erzgebirgskreis - Sachgebiet Denkmalschutz ergibt sich mit Schreiben vom 08.03.2022

(Zeichen.: 614.521-22(42)-30010(vl)):
- Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Einwande.

- Das geplante Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich mit der vom Landesamt fir Archaologie
Sachsen registrierten Nummer: D-88110-02 (Einzelsiedlung 16. Jh.).

Folgende Auflagen und Griinde vom Landesamt fiir Archaologie ergeben sich aus dem Schreiben vom 29.09.2022
(AZ: 2-7051/78/97-2022/24416) und sich zu beachten:

- Auflagen: Das Landesamt flir Arch&ologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-
oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden
Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

6.

7.

8.

9.

Das Landesamt fur Archdologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem arch&ologischen Relevanzbereich
liegt (neuzeitliche Einzelsiedlung [D-88110-02]). Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen sich archdologische Unter-
suchungen ergeben. Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstlitzung zu
gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

- Grinde: Die Genehmigungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archaolog. Relevanz des Vorhabenareals belegen zahlreiche archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld,
die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches liegt 6stlich das Trinkwasserschutzgebiet (T- 5420009) Zone 3 fir
die Talsperre Neunzehnhain | und Il. Sidwestlich befindet das Heilquellenschutzgebietes (H- 5420008) ,Heilquelle
Warmbad®, welches im unteren Bereich auf dem Flurstiick 171/4 angeschnitten wird.

Der sudliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich somit in der Heilwasser-
schutzzone (Schutzzone Il - qualitative Schutzzone u. Schutzzone B - quantitative Schutzzone).

Fir geplante MaRnahmen in diesem Bereich ist die Verordnung / Rechtsverordnung (RVO) zum Heilquellenschutz-
gebiet fur die Heilquelle Warmbad vom 30.06.2011 einzuhalten. Es wird vorsorglich auf die Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen innerhalb d. Heilquellenschutzgebietes (Schutzzone Il u. B) hingewiesen. Das Versenken, Versickern
o. Aufbringen von Abwasser ist im unterirdischen Einzugsgebiet der Heilquelle (Schutzzone 11l) gemal § 4 Pkt. 5 der
RVO verboten.

Zudem ist gemafl § 7 Pkt. 5 der RVO das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund, ausgenommen das
Versickern von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in der Schutzzone B (quantitative Schutzzone)
ebenfalls verboten. Vorsorglich wird zudem darauf hingewiesen, dass gemal § 4 Pkt. 11 der Neubau von ...
sonstigen Verkehrsanlagen sowie gemall § 4 Pkt. 13 die Errichtung u. Erweiterung von ... sonstigen baulichen
Anlagen innerhalb des unterirdischen Einzugsgebietes der Heilquelle ebenfalls verboten ist, wenn das Abwasser
nicht vollstdndig und sicher aus dem Schutzgebiet herausgeleitet wird.

Fir die weiteren Planungsphasen wird deshalb empfohlen, hinsichtl. konkreter Verbote u. Nutzungsbeschrankungen
die zustandige Wasserbehdrde zu konsultieren.

Ergebnisse der artenschutzrechtliche Vorbetrachtung zum Gebiet:
Flederméause:
- angrenzendes Offenland steht weiterhin als Nahrungsquelle zur Verfigung

- ausreichend Ausweichmoglichkeiten der jeweils maRlgeblichen Strukturen im Umfeld vorhanden, welche die
okologische Funktionalitat durchgehend gewahrleisten

- Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen werden nicht beschadigt oder zerstért (im direkten Baubereich
sind keine potenziell mdgl. Reproduktionsstatten)

- baulichen Aktivitaten flihren zu keinen grundsatzlichen Quartiersveranderungen bzw. -beseitigungen

- bei genereller Einhaltung von Aktivitatsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeid. von Arbeiten nach Sonnenunter-
gang zwischen 20:00 u. 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten

Vogel:

- Habitat- und Lebensraumanspriiche lassen keine Rickschlisse auf eine mdgliche Beeintréchtigung zu (streng
geschutzte Arten, welche zu den Eulen, Falken, Greif- u. Spechtvogeln zdhlen sowie Knékente, Kranich, Neuntdbter,
Raubwiirger, Seidenreiher, Silberreiher, Schwarzstorch, Weilistorch und Turteltaube)

- fir die besonders geschiitzten Arten Braunkehlchen, Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen, Schafstelze,
Wachtel, Wiesenpieper, Zaunkdnig, welche offene u. halboffene Landschaften als Nistgelegenheiten (Bodenbruter)
bevorzugen, sind aufgrund der Habitat- u. Lebensraumanspriiche als potenzielle Brutvogel moglich bzw. es kann
derzeit nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden

- Um artenschutzrechtl. Konflikte gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge der Umsetzung des geplanten
Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten BaumalRnahmen auferhalb der genannten Brutzeit (Hauptbrutzeit-
raum zw. April - August) der Vogelarten zu beginnen / durchzufliihren o. durch eine 6kologische Baubegleitung die
Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen. Diese Untersuchung ist zu
dokumentieren u. bei Feststellung eben solcher Niststatten die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Erzgebirgskreis festzulegen.

Erforderliche Geholzfallungen zur Realisierung des Bebauungsplanes haben ausschliellich auferhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum zw. dem 01.10. und 28. / 29.02. zu erfolgen.

Fir die Anlage der Hecke auf dem Flurstlick 551/1 d. Gemarkung Wiesa in Thermalbad Wiesenbad ist zu beachten,
dass gebietseigene Gehdlze zu verwenden sind. Nach Beendigung der Heckenneuanlage sowie der Umwandlung
einer intensiv genutzten Grinlandflache in eine artenreiche Wiese ist gemall § 17 Abs. 7 BNatSchG ein Bericht
vorzulegen, der neben dem Datum der Fertigstellung, eine Fotodokumentation sowie eine Liste der gepflanzten
Gehdlzarten der Hecke enthalt. Die Dokumentationen sind beim Sachgebiet Naturschutz/Landwirtschaft per E-Mail:
naturschutz@kreis-erz.de einzureichen.

In der Kompensationsflache in Wiesa liegt die Hausanschlussleitung Dreiguterstrae 11. AuRerdem befindet sich im
Grundstuck 551/1 d. Wasserzahlerschacht der Gartengemeinschaft ,Am Galgenstein". Leitungen nach dem Schacht
gehdren zur Kundenanlage. Bei Bepflanzungen ist d. DVGW- Arbeitsblatt GW 125 (Richtlinien fir Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) zu beachten, um den Schutz der Bepflanzung bzw. der Versorgungs-
leitungen zu gewahrleisten.

10. Abwasser der Tankstelle (mineraldlhaltiges Abwasser), Waschhalle (mineral6lhaltiges, waschmittelhaltiges und salz-

haltiges Abwasser), Werkstatt u. Salzlager sind zwingend (iber Abscheideanlagen d. Kanalsystem AZV zuzufihren.

Die Errichtung einer vollbiologischen Kleinklaranlage ware zwar grundsatzlich fir die hauslichen Abwasser moglich,
wenn eine Versickerung vor Ort vorgenommen werden kann. Die Versickerungsfahigkeit ware dann jedoch zunachst
durch ein hydrologisches Gutachten nachzuweisen.

Die Einleitung von Oberflachenwasser der Hof- u. Verkehrsflachen tiber das RRB in den Hilmersdofer Bach ist mogl.,
unter der Voraussetzung, dass ebenfalls Abscheide- o. Filteranlagen vorgeschalten werden. Dieses Abwasser ist
regelmaRig Niederschlagswasser und darf nur im Ausnahmefall u. nur geringfligig mit wassergefahrdenden Stoffen
(z. B. Streusalz, Kraftstoff) verunreinigt sein.

Die Hinweise sind als Auszug auf der Planzeichnung. Weiterfihrende Ausfiihrungen sind der Begrindung jeweils unter
den entsprechenden Schutzgutern im Kapitel 4.4 - Naturliche Grundlagen / Schitzgitern und Kapitel 4.5.2 - Ver- und
Entsorgung zu entnehmen.

SATZUNG der Stadt Wolkenstein uber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet "StraBenmeisterei an der Heinzebank*:

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist sowie nach § 89 der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die zuletzt
durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes v. 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Wolkenstein am 04.09.2023 die Satzung uber den
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Stralenmeisterei an der Heinzebank" in der Fassung vom 21.08.2023 bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.

Wolkenstein, 15.01.2024 e,

Liebing
Blrgermeister

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 04.04.2022 (Beschlussnummer 09/2022)
beschlossen und durch Veroffentlichung im "Wolkensteiner Anzeiger" (amtliches Verkiindungsblatt) vom 21.05.2022
ortsublich bekannt gemacht.

Wolkenstein, 16.09.2022 e

Liebing
Blrgermeister

Siegel

2. Der Stadtrat hat am 05.09.2022 (Beschlussnummer 36/2022) den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wolkenstein, 16.09.2022 e

Liebing
Blrgermeister

Siegel

3. frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Wolkenstein, 07.11.2022 e

Liebing
Blrgermeister

Siegel

4. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung Vorentwurf (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begrindung mit Umwelt-
bericht, hat in der Zeit vom 28.09.2022 bis einschliel3lich 04.11.2022 offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Entwurf unbericksichtigt bleiben kénnen durch Veréffentlichung im "Wolkensteiner
Anzeiger" (amtliches Verkiindungsblatt) vom 17.09.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Wolkenstein, 07.11.2022 e

Liebing
Blrgermeister

Siegel

5. Der Stadtrat hat am 12.12.2022 (Beschlussnummer 54/2022) den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wolkenstein, 18.01.2023 e
Liebing
Blrgermeister

Siegel

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Wolkenstein, 13.03.2023

Liebing
Blrgermeister

Siegel

7. Offentliche Auslegung Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht,
hat in der Zeit vom 01.02.2023 bis einschlief3lich 10.03.2023 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o. zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
die Satzung unbertcksichtigt bleiben kénnen durch Verdffentlichung im "Wolkensteiner Anzeiger" (amtliches
Verkindungsblatt) vom 21.01.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Wolkenstein, 13.03.2023 e

Liebing
Blrgermeister

Siegel

8. Abwagung Entwurf
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit am 03.04.2023 (Beschlussnummer 12/2023) abgewogen.

Liebing
Blrgermeister

Wolkenstein, 05.09.2023
Siegel

9. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde am 04.09.2023
(Beschlussnummer 25/2023) vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde mit

Beschluss des Stadtrates vom 04.09.2023 (Beschlussnummer 25/2023) gebilligt.

Wolkenstein, 05.09.2023 s

Liebing
Blrgermeister

Siegel

10. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs lhrer Ubereinstimmung mit der amtlichen

Liegenschaftskarte wird mit Stand vom 30.08.2023 bestatigt.
Lagegenauigkeiten der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt
Erzgebirgskreis
Annaberg-Buchholz, 12.09.2023

Referatsleiter/ in Siegel

11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde

mit Verfuigung des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 18.12.2023 (Aktenzeichen 02835-2023-34) erteilt.

Wolkenstein, 12.01.2024

Liebing
Blrgermeister

Siegel

12. Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wolkenstein, 15.01.2004

Liebing
Blrgermeister

Siegel

13. Bekanntmachung Genehmigung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am
16.03.2024 im "Wolkensteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und Formschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erldschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 Bau GB hingewiesen worden.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die unter
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung
als von Anfang an gultig zustande gekommen.

Die Satzung ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Satzung wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.

Wolkenstein, 19.03.2024 e

Liebing
Blrgermeister

Siegel
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RECHTSGRUNDLAGEN:

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren
behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 71) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom [

22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne u. iiber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Séachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die zuletzt
durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes v. 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das durch Artikel 25 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582), verbindlich seit 31.08.2013
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABI. 31/2008) einschliellich
1.Teilfortschreib. Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraft. seit 28.10.2004) u. 2.Teilfortschreib. Windenergienutzung
(rechtskraftig seit 20.10.2005)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Sachsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 06.06.2013
(SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 d. Gesetzes v. 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
Siachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Séachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) vom 10.04.1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 19.08.2022 (SachsGVBI. S. 486) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Séachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Verordnung des Erzgebirgskreises zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes flir die Heilquelle Warmbad
(Gebietsnummer: H-5420008) vom 30.06.2011
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Landkreis: Erzgebirgskreis
Vorhaben:

BEBAUUNGSPLAN
Gewerbegebiet "StraBenmeisterei an der Heinzebank*

21.08.2023

Bestandteile:
TEIL A.l: Planzeichnung
TEIL A.ll: Lageplan Kompensation
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TEIL B: Textteil

Bauer Tiefbauplanung GmbH
Beratende Ingenieure

Tiefbau + StraRenbau + Vermessung + Wasserbau
IndustriestralRe 1 D 08280 Aue

Tel: 03771/340200 Fax: 03771/3402040
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